
P Е Ш С II И Е 
И М Е Н Е М  Р О С С И Й С К О Й  Ф Е Д Е Р А Ц И И  

24 октя бря 2019  г. г. У льяновск

Д ел о  №  2-4508 /201 9

Л е н и нс ки й  районны й  суд г. У льян о вска  в составе  судьи Д а в ы д о в о й  Т.Н. ,  при с е к 
ретаре Камаевой Г.Р., рассмот рев  в откры то м судебном заседан ии  граж да нское  дел о  но 
иску Региональной  общ ественн ой  орган изац ии  «Общество  з а щ и т ы  прав потр еб ителей  
Уль яновской  области » в интересах  Ш С В к о б щ ес тву  с о г 
раниченной  о тв етств енн о стью  « Д В Л -д ев е ло п м е нг»  о в зы скании  д е н е ж н ы х  средств в счет  
со размерного  у м е нь ш е ни я  йены договора,  неустойки,  ко м пенсации  мо рального  вреда,

установил:

РОО « О б щ еств о  з ащ и т ы  прав потребител ей  Ульян овской  области»  в интересах Ш 
С.В. об р ати л о сь  к О О О  «Д В Л -д ев е ло п м е нт »  с иском о взыс кании  в пользу Ш С.В.
в счет  с оразмерн ого  у м е нь ш е ни я  цены д оговора 168 976 руб.,  неустойки  в размере  5069,28 
руб. за ка ждый день  просроч ки  испол не ния требований  за п ер и о д  с 10.09.2019 по день 
внесения реш ен ия суда вклю чительно ,  в счет  компе нс ац ии  м о р а ль н о го  вреда 50 000 руб.,  
расходов по незав иси мой  оц енке  объекта  в размере 5000,00 руб.,  рас ходов  по н ап р ав л е 
нию  претензии  в размере 189,64 руб.

В о б о сн о ва ни е  треб ован ий  указывается ,  что 20.02.2018 ме ж ду  истцом и ответчик ом 
за ключен  д о го во р  №  участи я в долевом строительстве  м н о г о к в ар т и р н о г о  ж илого  д о 
ма. По договору  ответчик  обязуется построить  (создать)  об ъ ек т  н е д ви ж и м о с т и  - м н о г о 
кв ар тирный  жи лой  дом №  5, рас по л о ж енн ы й  но адресу:  г. У льян овск ,  Л ен и н с к и й  район  
(ранее микр о р айо н  «Искра»,  квартал «Б» (Ю ж н ая  часть)) и передать  истцу объек т  д о л е в о 
го строи тельства  согласно  п. 1.2 договора ,  а именно:  ж илое  п о м е щ е н и е  2-х ко м н а т н у ю  
кварти ру  №  об щ ей  п л о щ ад ью  50,4 кв.м.; общее имущество  в м н о го кв ар т и р н о м  доме ,  
входящ ее  в состав мно го квар ти р н о го  дома.  Стоим ость  до го во р а  -  1928 000 руб. о п ла че н а  
в п олном  объеме.  27.11.2018 ме жд у сторонам и  подписан акт п р иема-передачи  кв арти ры и 
доли  о б щ его  имущества.

При зак л ю ч ен и и  договора  ответчиком была  предостав лен а недостов ер ная  и н ф о р м а 
ция об объекте  д оле вого  строительства .  Представители отв етчик а  заверяли истца,  что п ла 
та $а ко м м у нал ьн ы е  услуги будет м и н им ал ьн о й  в связи с тем, что м но го кв ар ти р н ы й  дом 
будет  обору дован  ав т о н о м н ы м  отоп лен ие м.  Автономное  о т о п л ен и е  являл ось  п р е и м у щ е 
ством при покупке указанной  квартиры.

В сети «Инстаграм»  (h t tp : / /mstagram.eom/p /BklyP t8A xBi7) р а з м ещ е н а  реклама с т р о я 
щегося д о м а  « Ю Г -5 »  в Л ен и н с к о м  районе г. Ульяновска,  в которой  со д ер ж ится  у т в е р ж д е 
ние: «С обс тве нная  газовая котельная  позволит  Вам с экон ом и ть  на от оплении  и снизить  
строк у  расходов па коммуналку».

В рекламной  лис товке  строящ егося 9 -10 -ттажпого ж и л о г о  д о м а  « Ю Г  5», р ас п о л о 
ж енн о го  в г. У льян овск е в м и крорайон е  «Искра» (ул. З а щ и т н и к о в  Отечества ,  д. в ха 
рак теристиках  д о м а  указывалось :  «ав то ном ное от опление  с у ст а но в ко й  о то п ител ьн ы х  
приборов».

После сдачи д о м а  в ж е п л у а т а ц и ю  истцу п а л о  известно,  что соб ст в ен н ик о м  газоном 
котельной  является О О О  «Д ВЛ-д ев елопмент  >, а не со бствен ники  м н о го кв ар ти р н о го  дома.  
Цены ia от о п л ен ие  и горячее в одоснабж ен ие  такие же как в м н о г о кв ар т и р н ы х  д о м ах  с 
пен тральным от оплением.

С о гласн о  ответу М и ни стер ства  строительства  и архитектуры  Уль яновской  области 
от 12.04.2019 №73-ИО Г'В -08-01 /4071 соб ствен ником  котельной является группа компаний  
«К11Д-2» в состав о б щ его  и мущества ж и л ьц о в  многоквартирного  д о м а  об ъек т  не включен.

Реш е ни ем  ком ис си и  У Ф А С  по Ульян овской  области от 22 .07.2019  №  0 7 3 /0 5 /5 
5644 /2019  и нф орм ация ,  со д ер ж ащ а яся  в рекламе мно го квар ти р н о го  д о м а  «Ю Г-5 »,  р а с п о 
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л о ж е н н о г о  в г. У ль ян о в с ке  в м и кр о р а й о н е  «Искра»  (ул. З а щ и т ни ко в  Отечества ,  д. ), 
р а с п р о с т р ан ён н а я  в сети «И н стаграм »  (ht tp : / / ins tagram.eom/p /BkIyPt8AxBr/) и посред ством  
ли стовок ,  п р изн ан а  нед остовер ной ,  поскольку  в ней наруш ены  тр еб ов ан ия  п ун кто в  I и 2 
части 3 статьи 5 Ф ед ер а л ьн о г о  закона от 13.03.2006 №  38 -Ф 3 «О рекламе».

Из ре ш ен ия  следует ,  что в н ар у ш ени е  у казанны х  норм закона, рекла ма м н о г о к в а р 
ти р н о г о  д о м а  « Ю Г -5 » ,  р ас по л о ж е нн о г о  в г. Ульяновске  в м и крорайон е  «Искра» (ул. З а 
щ и т н и к о в  Отечеств а ,  д. ), с о д ер ж и т  не со о т в ет с т в у ю щ и е  действительности  свед ен ия о 
н аличии  ав т о н о м н о г о  ото п л ен ия  (собственной  котельной) .

Д ей ст в и я  о тветчика,  в ыр азивш и еся  в предоставлении  нед остовер ной  и н ф о р м ац и и  об 
об ъ ек т е  д о ле в о го  участия ,  а также в пер ед ач е объекта ,  не со о тв етств у ю щ его  договору  яв 
ляю т с я  н е з ак о нн ы м и  и н ар у ш а ю т  права истца как потребителя.

В силу  части  1 ст. 29  Закона РФ «О защ ите  прав потребителей » потр ебитель  при о б 
н ар у ж е ни и  недостатков  в ы п о л н ен но й  работы (оказан ной  услуги)  вправе по св оему  в ы б о 
ру в числе прочего  потребовать  у м е н ь ш е н и я  цены выполнен ной  работы (оказан ной  услу
ги).

05.08.20 19  истец обрати лась  к ответчику  с требованием о с оразмерно  у меньш ении  
цен ы договора.  О т в ет  на претензи ю  до настоящег о  времени не получен.  Требования  не 
удо вл е тво р е ны .

С огла сно  отч ету  об оц ен ке  О О К И  1478/08-19 от 02.09 .2019 р ы н о ч н ая  стоимо сть  
кв ар ти р ы  по адресу:  г. Ульяновск,  ул. З а щ и т н и к о в  Отечества ,  д. , кв. при наличии 
цен т р ал ь но го  ото п л ен ия  состав ляет  1 759 024 руб. С у м м а  соразм ер ного  у м е н ь ш е н и я  д о г о 
вора о ставляет  168 976 руб. (19280 00  р у б . -  1759024 руб .=168 976 руб.).

В силу ст. 31 Закона т реб ован ия  потр еб ителя об у м е нь ш е ни и  цены за в ы п о л н ен ну ю  
работу  (о к азан н у ю  услугу)  п о дл еж ат  у д о вл е т во р е н и ю  в д еся т и д н ев н ы й  срок со дня 
п р ед ъ явл ен и я  со о т в ет с т в у ю щ ег о  треб ов ан ия .

За  н ар у ш е н и е  указанного  с рока  исп олнитель  упла чи вает  п о тр еб ите л ю  неустойку в 
разм ере 3 %  от  цен ы вы п о л н ен ия  работы,  оказан ия услуги.

Из отч ета  об о т сл е ж ив а ни и  почтов ого  отправ лен ия  претензия истца п олуч ен а о тв ет 
чик ом 29.08.2019.  Д е с я т и д н е в н ы й  срок  для удовлетворения треб ован ий  истекает 
09.09 .2019 .  С 10.09.2019 ответчик  обязан выплатить  истцу неустойку в размере  5069,28 
руб. за ка ждый д ен ь  просро чки  (168 976 руб. х 3%=5069 ,28  руб.).

П р е до ставлени е  недостоверной  и н ф о р м ац и и  безусловно  нарушает права истца,  пр и 
ч ин яет  глубокие ф и зи чес ки е  и н р ав ств ен ны е  страдания,  что негативно  ск азыва ется  на со
стоянии  здоровья.

К делу  в качестве  третьих лиц,  не з а я в л я ю щ и х  са м остоятельн ы х  требований отн оси 
т ел ь н о  п редм ета  спора,  привлеч ен ы:  О  А 10 , О О О  « С Е В Е Р  ГАЗ»,
О О О  « С л у ж б а  эксплуатации» .  У пр авл ен и е  федеральной  ан ти м о н о п о л ь н о й  сл ужбы  по 
У ль ян о в е  ко й о б л а с т и .

В су д еб н о м  заседании  представ итель  РОО «О бщество  з а щ и т ы  прав потребителей  
У л ь ян о в ск о й  области»  и истец  п о дд ер ж ал и  иск по основ ан ия м,  и зл о ж ен н ы м  в исковом 
заявлении .

I [р едставител ь о тветчика  в удо вл етво р ени и  иска просил отказать ,  относительно  иска 
п р е д е ш в п л  с л е д у ю щ и е  возражения.

О О О  « Д В Л - д е в е л о п м е н т »  являе тся з ас т р о й щ и к о м  м н огоквартирного  ж и л о го  д ом а  №  
5. р ас п о л о ж е н н о г о  по адресу:  г. Уль яновск ,  Л ен и нс ки й  район (ранее - м и крорайон  « И с 
кра».  квартал «Б» (ю ж ная  часть)) (п о ч то вы й  адрес:  г. Ульяновск,  ул. З а щ и т н и к о в  О т е ч е с т 
ва. ). С т р о ит е л ьс т во  ука зного  д о м а  в ып олн ен о  на основании разре шен ия на ст р о и т е л ь 
ство  №  73 -73-523-2 016  oi  14.10.2016,  выдан ного  администрац ией  г. У льян о вска  в строгом 
со о тв етс тв ии  с проектн ой  д о к у м е н т а ц и ей ,  соответствующ ей  т ребован иям  техническ их  
р еглам ен то в,  что подтверждаемся п о л о ж и т е л ь н ы м  $аключением экспертизы .

П о л у ч е н о  разреш ен и е  ввод  в э к с п л у ат а ц и ю  в ыш еуказанного  д ом а  №  73-73-176-2018 
от 13.1 1.2018.
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В соот ветств ии  с п. 1 ч. 4 ст. 4 'Закона об участии в д о ле в о м  строительстве  д о г о во р  
участия в д о левом  строительстве  д о лж ен  сод ержать  оп р ед ел е н и е  п одлеж ащ е го  передаче 
кон кретного  объекта  долевого  стро ительства  в соответствии с проектной  д о ку м ентаци ей  
за с т р о йщ ик о м  после получен ия им р азр еш ен и я  на ввод в э к сп л у ат ац и ю  м н о го кв ар ти р н о го  
д о м а  и (или)  иного  объ екта  нед вижимости .

Согласн о  п р и л о ж е н и ю  №1 к дого во р у  №  I 12 от  20.02.201 8 участия в д о левом  с т р о и 
тельстве  м н о го кв ар ти р н о го  ж и л о го  дома :  п. 4. О то п л ен ие  - в соотв етств ии  с проектом,  с 
разводкой  по квартире  и установко й  об орудован ия;  п. 5. Горячее и х о л о дн о е  в о д о с н а б ж е 
ние,  ка на лиза ци я - в соот ветств ии  с проектом без  установки око н еч н ы х  устройств  ( с м е с и 
телей и т.д.),  без  разводки  по квартире.  С установкой  счетчиков  воды.  Изол яц ия и за ш и в к а  
стояков  коро бом  из ГВЛ ко нструкций  выполняется соб ст в ен н ик о м  кв артиры после в ы 
полнения разводки  по помещ ен иям.  Характе рис тики  жилого  здания .  О т о п л ен и е  и горячее 
во до снабж ен ие  - и сточником является пристроенная  котельная,  р аб отаю щ ая  на п р и р о д 
ном газе, об есп еч ен и е  газом от городских сетей газоснабжения .

В ука за нном  случае,  в з ак л ю ч ен н о м  между  сторон ами до го во р е  участия в до ле в о м  
стр оител ьстве  и в проектн ой  до к у м е н т а ц и и  со держал ис ь  свед ен ия об источнике  о т о п л е 
ния и горячего  водосна бж ен ия .

С оответственно ,  истец при соглас овании  условий и подп и сан и и  договора  д оле вого  
участия в стро ительстве ,  был  знаком со всеми су щ е ст в е н н ы м и  у словиям и  зак лю чаем ого  
договора ,  в частн ости  о способе ото п л ен ия  многоквартирного  ж и л о го  дома ,  которые у к а 
зывались в тех н и ческо м  описании  (п р и ло ж ен ие  № 1 )  к договору  участия в долевом с т р о и 
тельстве  №  112 от  20.02.2018.

К ром е  того,  строи тельство м н огоквартирного  жилого д о м а  №  о су щ ествлялось  в 
с I р о г о м  соотв етств ии  с проектной  д окум ента ци ей ,  что подтверж да ется  у п о м ян у т ы м  за 
клю чением  о соответствии,  вы д ан н ы м  Агентством регионал ьн ого  государ стве нного 
ст роительного  надзора и госу дар ств енной  экспертизы  Уль яновской  области.

И стц ом не доказан  факт  нал ичи я каких-либ о недостатков,  в ызван н ых  наличием п р и 
стр ое нн ой  котельной,  находящ ейся  в соб ствен ности  сп ец и ал и зир о ван н о й  организац ии .  
О ш и б о ч н о е  мн ен ие истца не п редостав ляе т  ей п олн ом очи й  тр ебовать  соразм ер ного  
уме ньш е ния  цены.

У словия  договора  о цепе объек та  соглас ова ны  сто ро нам и и недей ствительн ы м и  не 
признаны.  Истец  д о бровольно  з а к л ю ч и л а  с ответчик ом д о го во р  участия в доле вом ст р о и 
тельстве на привед ен н ы х  выш е усл овиях ,  в том числе о сто имоити  квартиры,  и п рин яла  
квартиру от  о тветчик а  по с о о т в ет с т в у ю щ ем у  акту без каки х-либ о претензий.

Реш е ни е  У Ф А С  не носит п р ею д и ц и ал ьн ы й  характер для судов  о б щ ей  юри сд икции .
По с к о л ьк у  котельная с п очтовым адресом г. Ульяновск,  ул. З а щ и т н и к о в  Отечества ,
п р и м ы к ает  к мно го квар ти р н о м у  д о м у  с почтовым адресом  г. Ульян овск ,  ул. З а щ и т 

ников Отечества ,  , и используется для  снаб жени я д ан ного  м н о г о к в а р т и р н о ю  дома ,  в 
силу С П  373 .1325800 .201 8,  С Н и П  41- 01 -200 3,  СП 60 .13330.2012 к д анной  котельной м о 
жет б ыть  прим енен  терм ин  «автон ом ная»  (собственная,  индивидуал ьна я) .

Упо мянутая  ре к лам а  в соц и альн ой  сети Instagram,  была  о п у б л и ко в ан а  05.07.2018,  т о 
гда как д о го во р  долевого  участия в строи  гельстве заключался  20.02.2018.

Све дени и  о ю м ,  что иная рекла мн ая  продукция  в виде лис то вки ,  была п ред остав лен а 
именно в д ен ь  зак л ю ч ен и я  д о г о во р а  до лев о го  участия,  представлено  не было.

И н ф о р ма ци я  о более низких,  чем в д ругих  домах,  расходах  на ко м м у нал ьн ы е  пла те 
жи пол ностью  соо тв етств ует  д ей ств ител ьн о сти  и была подт в ер ж де на  тем же реш ен ие м  
УФАС.

По см ыс лу  п. 1 ст. 422,  абз. 2 п. 1 ст. 424 ГК РФ,  цены в сфере  теп л о сн аб ж ен и я ,  горя 
чего водоснабж ен ия  д о л ж н а  соответств ова ть  уста новленным тарифам.

Утверждение  т ар и ф о в  находится в ком петен ци и  Д е п а р т ам ен т а  по регу л и р о ва ни ю  
цен и тари фов ,  который является с т р у к т у р ны м  подразделением М инисте рства  циф р о в о й  
экономики и ко нкуренции  У льян овской  области,  у чреждён н ым в целях обесп еч ен ия реа- 
лиш ции п олн омочи й  М и ни стерства  по i оеудар стве ппому  р ег у л и р о ва н и ю  тарифов на теп



л о в у ю  и эле к т р и ч е ск у ю  энергию ,  т ар и ф о в  и надбавок в области  ком м у нал ьн о го  
ком плек са ,  на и ны е  р ег у л и р у е м ы е  виды деяте льн ости ,  а также  регу л и р о ва ни ю  д е я т е л ы ю -  
сгп г ар а н т и р у ю щ и х  п оставщ и ков  электрической  энергии  на тер ритории  У льян овской  о б 
ласти.

А л ь т ер н а т и в н ы м  и сто ч ни ко м  тепловой энергии  в месте  р асположе ния  р ас см а тр и 
ваемого м н о го кв ар т и р н о го  дома,  является  ц ен трали зованн ы й  источник  тепловой  энергии,  
п р и н а д л е ж а щ и й  О б щ е ст в у  с о г р ан и че нн о й  о тв етств е нн о стью  «Районная  тепловая  станция 
«Ренина».  К н азванном у  источнику  т еп л о сн аб ж ен и я  п о д к л ю ч ен ы  б л и з л е ж а щ и е  мн о го 
кв ар т и р н ы е  д о м а  № 11 ,  17 по бульвар у  Ар хитекто ров .  Д е й с т в у ю щ и е  для  д а н н ы х  м н о г о 
кв а р т и р н ы х  д о м о в  т а р и ф ы  п р е в ы ш а ю т  тариф,  у стано в л ен н ы й  для  р ассм атр ивае мой  ко
тельной.

Так,  со глас но  прик азу М и н к о н к у р е н ц и и  У льян овской  обла сти  от  18.12.2018 N 06-452 
« О б  у с т а н о в л ен и и  т ар и ф о в  на т е п л о в у ю  эн е р ги ю  на ко ллек тор ах  источника  тепловой 
энергии  О б щ е с т в а  с о г р ан и ч е н н о й  ответственн остью  «Рай онная  теплов ая  станц ия «Репи
на» и тар и ф о в  на теп л о в у ю  эн ерги ю ,  постав ляемую  пот ребителям О б щ е с т в о м  с ог р ан и 
чен ной  ответ ст в е нн о ст ь ю  «Районная  тепловая станция «Репина»,  на 2019 год» тариф на 
т е п л о в у ю  эне ргию ,  пост ав л яе м у ю  потр еб ителям  - н а се ле ни ю  по сетям  Уль яновск ого  м у 
н и ц и п а л ьн о г о  предприятия  « Городской  теплосервис»  с 01.01.2019  но 30.06.2019  составля
ет  1955,16 руб . /Гкал,  с 01.07.20 19  по 3 1.12.2019 составит 1980,35 руб./Гкал

В си лу  п риказа  М и н к о н к у р е н ц и и  У льян овской  области от  12.12.2017 N 06- 506 «Об 
у ст а но в л ен и и  т а р и ф о в  на т е п л о в у ю  энерги ю  на кол лекторах  источника теп л о в о й  энергии 
О б щ е с т в а  с о г р ан и че нн о й  о тв етств енн о стью  «Рай онная  теплов ая  станция «Реп ина»  и т а 
ри ф ов  на т е п л о в у ю  эн ерги ю ,  поставляем ую  пот ребителям  О б щ е с т в о м  с о гр ан и ченн о й  о т 
в етст в ен н о ст ь ю  «Рай онная  тепловая  станция «Реп ина» ,  на 2018 год» тар и ф  на т еп ловую  
энергию ,  п о ст ав л яе м у ю  п о требителям  - населени ю  по сетям У льян о вско го  м у н и ц и п а л ь н о 
го п р ед пр и яти я  « Городской  теплосервис»  с 01.07.2018 по 31.12.2018 со ставлял  1922,57 
руб. /Г  кал.

Р ассматриваем ая  ко те льная  эксплуатируется О О О  « С Е В Е Р  ГАЗ».  В соответствии с 
п риказом  М и н к о н к у р е н ц и и  У льян овской  области от  09.10.2018 N 06-186 «Об у ста но вл е
нии тарифов на те п л о ву ю  энергию ,  поставляемую  потребителям  О б щ е ст в о м  с ог р ан и че н 
ной о т в ет ст в е нн о с т ь ю  « С Е В Е Р  ГАЗ»,  на 2018 год» тариф на т еп ловую  энергию ,  п остав 
л я е м у ю  потребителям  - н асе ле н и ю  с 13.10.2018 по 31.12.2018 составлял 1878,89руб. /Екал.

С огласно  приказу М и н к о н к у р е н ц и и  У льян овской  области от 18.12.2018 N 06-460 
«О б  у становлении  т ар и ф о в  на т е п л о в у ю  эне ргию ,  поставляем ую  потребителям  О б щ е с т 
вом с о г р а н и че нн о й  о т в ет ст в е н н о с т ь ю  «СЕВГ-’Р ГАЗ»,  па 2019 год» тар и ф  на те пловую  
энергию ,  п о с т а в л яе м у ю  потребителям  - населени ю  с 01.01 .2019 по 30.0(5.2019 составляет
I 878.89 руб. /Гкал.  с 01.07 .2019  по 31.12.2019 со ставит  1916,46 руб. /Гкал.

Таким об разом ,  у т в ер ж д ен и е  о более  низкой цене на отопление  так ж е  п о лн о с тью  с о 
ответствует  ф ак т и ч ес ки м  обстоятельс твам.

П о с кольку  заявленное  н ар у ш е н и е  прав потреб ителя отсутствует ,  не п о дл еж ат  тр е б о 
вания у д о в л е т в о р е н и ю  и т реб ован ия  о взыс кании  неустойки,  ком пе нсации  мо ра льного 
вреда,  с у д е б н ы х  расходов.

Г ретье  л и ц о  О А .Ю . просил у д о влетвори ть  зая вленные треб ов ан ия .
П редставитель  У ль ян о в с ко го  У Ф А С  России просит  рассмотреть  дел о  без  участия

II редст ав и те л я у и ра в л с п и я .
П ре дставители  третьих л и ц  О О О  « С Е В Е Р  ГАЗ»,  О О О  « С л у ж ба  эксп луатац и и»  на 

р ас см о тр ени е  дела  не яв илис ь,  о времени и месте судеб ног о  заседания  извещались .
В ы с л у ш а в  лиц,  яв и вш их с я  в суд еб ное  засед ан ие ,  свидетелей К Г.М., М

С В., п о ясн и вш и х ,  что при покупке  кв артиры в д о м е  №  по ул. З а щ и т н и к о в  Отечества  
в г. У ль ян о в ске  нм сказали,  что 6\  iei ав т о н о м н о е  от оплен ие ,  д е ш е в ы е  ко м м у н а л ьн ы е  ус- 
| \ тп .  на д ел е  тар и ф ы  о казали сь  высокими,  исследовав матери ал ы дела,  суд  п риходит  к 

сл ед у ю щ ем у .

4



Ф ед ер а л ьн ы й  закон от  30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии  в д о л е в о м  
стр оител ьстве  м н о г о к в а р т и р н ы х  д о м о в  и иных об ъек то в  н ед ви ж и мо с ти  и о внесении  и з 
м енений  в неко то р ы е  зак о но д ат е л ьн ы е  акты Российской  Ф едерации»  рег улирует  о т н о ш е 
ния, св язанные с пр ив л еч ен ием  д е н е ж н ы х  средств  граждан  и ю р и ди ч еск и х  л и ц  для  д о л е 
вого строительства  м н о г о к в а р т и р н ы х  до мов  и (или)  ины х  объектов  н ед вижим ости  (далее  - 
участники  долевого  стро ител ьства) ,  для  возм ещ ен ия  затрат  на такое стр оител ьство  и воз
ник новением  у у ч астн и ков  до лево го  стр оительства  права со бственности  на о б ъ ек ты  д о л е 
вого строительства  и прав а о б щ ей  доле вой  собствен ности  на о б щ ее  и м у щ ество  в м н о г о 
кв артирном д о м е  и (или)  ином  объекте  н едвиж имости ,  а так ж е  устана вливает  гара нтии  
з ащ иты  прав,  з ак о н н ы х  интересов  и имущ ества участ ник ов  долевого  строительства .

В соответств ии  с п. 9 ст. 4 Ф ед еральн ы й  закон от 30.12.2004 N 21 4-ФЗ к о т н о ш е н и 
ям, в ы т е к а ю щ и м  из договора ,  з аклю чен н ого  гр а ж да н и н о м  - уч астником долевого  с т р о и 
тел ьства  искл ю ч ит е ль н о  для  л ичных ,  семейных ,  д о м а ш н и х  и иных нужд,  не св язан ны х  с 
о су щ ествл ен и ем  п р ед пр и н им ат ел ь ск о й  деятельн ости ,  при мен яетс я зак онодате льство  Р о с 
си йской  Ф ед ер а ц и и  о защ и т е  прав потребителей  в части,  не у регули рованн ой  н асто ящ им 
Ф ед ер а л ьн ы м  законом.

20 02.2018 ме жд у  О О О  « Д ВЛ -д евелопм еит»  ( З а ст р о й щ и к о м )  и О А.К) . ,
Ш С.В. (У ча ст н ик а м и )  зак лючен  договор доле вого  участия в строительстве  м н о 
гокв арти рного ж и л о г о  д о м а  №  , согласно  которому,  О О О  « Д В Л -д ев е ло п м е нт »  о б я з у е т 
ся в п р е д у см о т р е нн ы й  Д о г о в о р о м  срок своими си л ам и  и (или)  с п р ивлечением  д р у г их  лиц  
построить (создать)  объек т нед ви жимости  - м н о го кв ар т и р н ы й  жи лой  дом  №  5, (5 этан 
стр оительства) ,  р а с п о л о ж е н н ы й  по адресу:  г. Ульян овск ,  Л ен и нск и й  район (ранее - м и к 
рорайон «И скра» ,  квартал «Б» (ю ж н ая  часть))  (далее  - М н о г о к в а р т и р н ы й  дом)  и после п о 
л учения  р азр е ш ен и я  на ввод в э ксплуатацию  М н о го к в а р т и р но го  д о м а  передать У час тни ку  
об ъ ек т  доле вого  строи тельства ,  указанный в п. 1.2. Д о г о в о р а  (далее  - Квартира) ,  а У ч а с т 
ник обязуется в срок,  пр ед у смо тр енн ы й  Д оговором ,  оплатить  о б у сл о в ле н н у ю  Д о г о в о р о м  
цену,  после чего принять  Ква рт иру  при наличии разр еш ения  на ввод М н о г о кв ар т и р н о г о  
д ом а  в э ксп л у ат ац и ю  (п. 1.1).

О б ъ ек то м  до лев о го  строительства  в соотв етствии  с проектной  д о к у м е н т а ц и е й  я в л я 
ется ж илое  п о м е щ е н и е  (далее  - Квартира )  и о бщ ее  и м у щ е ст в о  в многоквартирЕюм д о м е ,  
в ходящ и е  в состав М н о г о к в а р т и р н о г о  дома,  при этом Квар тира  имеет  сл е д у ю щ и е  и д е н 
т и ф и к а ц и о н н ы е  характеристики :  Квар тира  - №  ; 1 кгш аче ни е  -  жилое:  Кол ич еств о к о м 
нат - 2 (Две);  Ж и л а я  ко м на та  1 - 1 (Одна);  Ж и л ая  комната 2 - 1 (Одна) ;  С /сан узел  - 1 
(Одни);  Кор идор - 1 (Один);  Кухня - 1 (Одна) ;  г)таж - 5 (Пятый) ;  Подъезд  -2 (Второй);  
О б щ а я  площад ь  К вар тир ы  (без учета  площади  ло дж ии /б а л ко н а )  - 50,4 (П ятьдесят  целых 
четыре деся тых)  квад р атн ы х  метров;  п лощ ад ь  л о д ж и и /б ал к о н а  1 без  коэф-  2,9 (Две целых 
девять  десяты х)  кв адратны х  метров;  площад ь  л о дж и и /б ал ко н а 2  без коэф-  3,5 (Три цел ых 
пять дес ятых)  квад ратных  метров  (п. 1.2).

У У час тн ика при в озникновении  права со бствен ности  на К варт иру  о д но в р ем ен н о  
возника ет  доля в праве о б щ ей  долевой  соб ствен ное  i п па о бщ ее  им ущество  в М н о г о к в а р 
т ирном  доме ,  которая не м о ж ет  б ыть  отчужден а пли передан а о тдельно  от права со б с т 
венности квартиру (п. 1.3).

Состав  о б щ его  и м у щ е ст в а  М н о го к в ар ти р но го  д о м а  и размер доли  в нраве общей  д о 
левой со бственности  У час т н и ка  на о бщ ее  и м у щ е ство  в нем,  определяется  в соответств ии  с 
д ей ст в у ю щ и м  з аконодательством  Российской Ф ед ер аци и  на м о м е н т  ввода М н о г о к в а р т и р 
ного д о м а  в ж с п л у а т а ц и ю  (п. 1.4).

( огласно  п р и л о ж е н и ю  JMy 1 к договору №  oi 20.02.2018 участия is долевом с т р о и 
тельстве  м н о го кв ар т и р н о го  ж и л о го  дома:  п. 4. Отои  leinie - в соответств ии  с проектом ,  с 
разводкой по кварти ре и уста новкой  обору дован ия;  п. 5. Горячее и холодн ое в о д о с н а б ж е 
ние, ка нализация - в соответств ии  с проектом без установки  о к о н еч н ы х  устройств  ( с м е с и 
телей и т.д.),  без разводки  по квартире.  С установкой сч етчик ов  воды.  Изоляция и заш ив ка  
стояков коробом из 1 ВЛ кон стру кций  выполняется со б ствен н ико м  кварти ры  после в ы 
полнения разводки гю п о м ещ ен ия м .
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Х ар ак т е р ис т ик и  ж и л о ю  здания.  О т о п л е н и е  и горячее в о до с н а бж е н и е  - 
и сточ ником яв ляется  пристроен ная  котельная,  р аб о таю щ ая  на п р и р о д н о м  газе, о бесп ече
ние газом от  г ородских  сетей газоснабжения .

У пр авл ен и ем  ар х и т ек т у р ы  и град остроительства  а д м инис трации  города У льян о вска  
13.11.2018 О О О  « Д В Л - Д е в е л о п м е н т »  выдано  р азреш ение  №  73-73-176 -2 01 8 на ввод в 
эксплуатацию м н о г о кв ар т и р н о г о  ж и л о ю  л о м а  №  5, р асполож енного  по адресу:  У л ь ян о в 
ская область ,  г. Уль яновск ,  Л е н и нс ки й  район, ул. З а щ и т ни ко в  О те чества  д. .

27.1 1.2018 м еж д у  сто р о н ам и  подписан акт  приема-перед ачи  квартиры  и доли  общего  
имущества.

Согласн о  пункту 1 с т а : ь и  10 Закона Российск ой  Ф ед ер аци и  от  7 ф евраля  1992 г. N 
2300-1 «О за щ и т е  прав потр еб ителей »  (далее  - Закон о защите прав потр еб ител ей )  изгото 
витель (исп олнитель ,  про давец)  обязан св о ев р ем ен н о  предоставлять  п о т р еб и т е л ю  н ео б х о 
д и м у ю  и д о ст о в ер н у ю  и н ф о р м а ц и ю  о товарах  (работах,  услугах) ,  о б е с п е ч и в а ю щ у ю  воз
м о ж н о с т ь  их прав ильного  выбора.

В пункте 2 то й  же  статьи  сод ержи гея перечен ь  тех сведений,  ко торы е  (с учетом о с о 
б ен ностей  прав ового  ста ту са  отд ельны х  видов тов аров )  д о л ж н ы  в о б язате л ьн о м  порядке 
сод ер ж ат ь  и н ф о р м а ц и ю  о товаре,  д о в о д и м у ю  изготовителем  (и сп о л ни тел ем ,  про да вцом )  
д о  потребителя.

В соответств ии  с пунктом 3 статьи 10 Закона о защ ите  прав п отребителя и н ф о р м а
ция,  предусмотренная  пунктом 2 дан ной  статьи,  доводится  до св едения  п отр еб ите лей  в 
те х н и ческо й  до ку м е н т а ц и и ,  прилага емой  к то варам  (работам,  услугам) ,  на этикетках,  мар
кировкой  или иным сп осо бом,  пр ин яты м для  отд ельны х  видов то варов  (работ,  услуг);  и н 
ф о р м а ц и я  об о бязате льном  п о дтв ер ж де ни и  соответств ия  товаров п р ед став ляе тся  в по р яд 
ке и сп о со б ам и ,  кото рые установлены  зак онод ательс твом Российской  Ф е д е р а ц и и  о т е х н и 
ческом р егулирова нии ,  и вкп ю чает  в себя св едения  о номере д о ку м е н т а ,  п о д т в е р ж д а ю щ е 
го так ое  соответств ие ,  о срок е его дей ствия и об орган изац ии ,  его выдав ш ей .

При этом соглас но  статье  2 Закона  об участии  в доле вом строи тельстве  об ъек то м д о 
левого стр о и тел ьств а  признается ж илое  или нежилое помещ ен ие ,  м а ш и н о - м ест о ,  по дл е
ж а щ е е  перед ач е участнику  долевого  стро ительства  после получен ия разр е ш ен и я  па ввод в 
ж е п л у а т а ц и ю  м н о гокварти рн ого  д о м а  и (или) иного объекта  н ед в и ж и м о с т и  и входя щее  в 
состав у казанного  м н о го кв ар т и р н о го  д о м а  и (или)  иного объекта  н ед ви ж и м о с т и ,  с т р о я 
щихся  ( с оздава ем ы х)  так ж е  с при влечением  д е н е ж н ы х  средств уч аст н и ка  д о ле в о го  ст р о и 
тельства .

В соответствии  с подпун ктом  1 пункта 4 стаи.и  4 Зако на об участии  в долевом 
строи тельстве  д оговор  участи я в долевом стро ител ьстве  д олж ен  со д ер ж ат ь  опред ел ен ие 
п о д л еж ащ е г о  передаче конкретного  о бъ екта  доле вого  строи тел ьства  в соответствии  с про
ектной  д о ку м е н т а ц и ей  зас т р о йщ ик о м  после получения им разрешения  па ввод  в э ксплуа
тацию м н о г о кв ар т и р н о г о  дом а  и (или) иного объекта  нед ви жимос ти.

Исходя из со д ер ж ан и я  статьи 19 Закона  об участии в долевом строител ьстве ,  з а 
с т р о й щ и к  обязан пред остав лять  и н ф о р м а ц и ю  о проекте  стро ител ьств а ,  а также о фактах 
внесения изм енений  в п роектную  д о ку м е нт а ци ю .

В пункте 1 статьи 21 Закона об участии в долевом строительстве  уста новлен о,  что 
и нф о р м ац ия  о проекте  стро ительства  д о л ж н а  соотв етствовать  проектной  д о к у м е н т а ц и и  и 
содер ж ать ,  в том числе,  и н ф о р м а ц и ю  о м е стоп олож ен ии  строящихся  ( с оздаваемы х)  м н о 
го квар тирного  д о м а  и (или)  иного объек та  н едви ж и мости  и об их оп ис ан ии ,  п о дг о т о в л ен 
ном в соответствии  с проектн ой  д о ку м е н т а ц и ей ,  па основ ан ии  которой  в ыдано  р аз р е ш е
ние на строител ьство ;  о ф у н к ц и о н а л ь н о м  назначении  неж илых п о м е щ е н и й  в м н о г о кв ар 
тирном доме,  не в ходящ их  в состав о б щ его  и мущества в м н о г о кв ар т и р н о м  доме,  если 
с т р о я щ и м ся  ( со здаваем ы м )  об ъек том н едви жи м ости  является м н о г о к в а р т и р н ы й  дом;  о 
составе  о б щ е г о  и м у щ еств а  в м но го кв ар ти р н о м  д оме  и (или)  ином о бъ екте  н едвижим ос ти ,  
кото ро е оудет находиться в об щ ей  д олевой  собственности  у ч астн и ков  долевого  ст р о и 
тельства после получения разре шен ия на ввод в эксп луатац ию  ука з а н н ы х  объекто в  н е 
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д ви ж и м о с т и  и передачи объектов долевого  строительства  у частн и кам  долевого  с т р о и 
тельства.

Из проектной  д еклараци и  стро ящегося объекта  -  М н о г о к в ар т и р н ы й  ж и лой  д о м  №  
но адресу:  г. У льян ов ск ,  Л ен и нск и й  район (ранее - м и кр о р а йо н  «Искра» ,  квартал «Б» 
(ю жная  часть))  следует ,  что жилой  дом имеет цен трализованное  газос на бж ен ие ,  во до 
сн аб жение,  ка нали заци ю ,  электр осн аб ж ение,  тел еф о ни зац и ю ,  ав т о н о м н о е  т е п л о с н а б ж е 
ние от  пристроенной  котельной.

П рое ктная  д ек л ар а ци я  была р азм ещ ена  на сайге  w w w .kpt l2 . ru .
Из п ро ектн ой  д о к у м е нт а ци и  на мно го к в ар ти р н ы й  ж и лой  но у к а зан но м у  адресу,  с л е 

дует,  что ист о ч ни ко м  т еп л о сн аб ж ен и я  является пристроенная котельная (Раздел 5. С в е д е 
ния об и н ж е н ер н о м  оборудовании ,  о сетях и нж ен ерн о-т ехн и ческого  об еспеч ен ия,  п ер е 
чень и н ж ен е р н о -т ех н и че ски х  м ероприятии ,  с одерж ание  т е х н о л о г и ч ес ки х  решен ий .  П о д 
раздел 4. О т о п л ен и е ,  вентиляция) .

С о гласн о  проектной  д окум ентаци и  на объек т инж енерной  инф раструкт уры.  К о т е л ь 
ная, р а с п о л о ж е н н ы й  по адресу:  г. Ульян ов ск ,  Л е нинский  район,  про ектируем ая  котельная 
предна значе ни я для отопления  и ГВ С  мно го квар ти р н ы х  ж и л ы х  д о м о в  №  3, 4, 5 в Л е н и н 
ском р айоне  г. У льян ов ска ,  м икрора йон  «Искра»,  квартал «Б» (ю ж н а я  часть).

18.09.2017 адм и н и с т р ац и е й  города У льян овск а О О О  « Д В Л - Д е в е л о п м е н т »  б ыло  в ы 
дано раз р е ш е н и е  №  73-73-626-2017 стр оител ьство  на стр оител ьство  объек та  и н ж ен е р н о й  
инфраструктуры.  Котел ьна я (5.1 этап строительства) .  08 .11 .2018 в ыдано  разреш ен и е  №  
73-73-173-2018 на ввод указанного о бъ екта  в эксплуатацию.

Так им образом ,  из проектной  до ку ментаци и ,  разм ещ енн ой  для общ его  д оступа  и н 
формации о проекте  строительства ,  не следует ,  что пристр оенна я котельная д о л ж н а  в х о 
дить в состав о б щ е г о  и мущества м н о го кв ар ти р н о го  жилого дома,  отн о си тел ьно  с т р о и 
тельства которо го  м еж д у  сто ро нам и зак л ю ч ен  договор.

Д о казател ьс тва  того,  что при зак л ю ч ен и и  договора участия в д о левом  стр оительстве  
1стцу была пред о ст ав л ен а  нед остоверная инф о р м ац ия  о ст р о я щ ем ся  объекте ,  суду не 
федставлены.

При т а к и х  об стоятельствах,  суд  приходит к выводу,  что истец при за кл ю ч ен и и  
0.02.2018 д о г о в о р а  участия в долевом стро ительстве  м н о го кв ар т и р н о го  жилого  д о м а  
мела в о зм ожн ость  о сущ естви ть  св ободны й  и осо зн ан ный  выбор среди объектов  анало-  
яч но го потр еб ительс ко го  назначения.

То обстоятельс тво ,  что реш ен ием У пра влен ия Ф ед ера льн ой  ан ти м о н о п о л ь н о й  служ-  
>i по Ульян ов ской  обла сти  реклама м н огоквартирного  дома «Ю Г -5 » ,  р а сполож е нн ого  в г. 
пьяновске в м и к р о р а й о н е  «Искра» (ул. З а щ и т ни ко в  Отечества ,  д. ), распространенная  
сети «И нстраграм »  05.07 .2018 и посредств ом листовок,  призн ана  н енадлежащ ей ,  по- 
ольку в ней н а р у ш е н ы  треб ован ия пунктов  1 и 2 части 3 статьи 5 Ф едера льного  зако на  
I рекламе» не яв ляется  основанием для у м еньш ени я  цены договора.

Поскольку в д а н н о м  случае норм ы Закона об участии в д о л е в о м  стр оител ьстве  явля-  
ся сп ец иал ьн ыми  по о т н о ш е н и ю  к нормам  Закона о защ ите  прав потребителей ,  го по д 
кат пр им ен ен ию  н о р м ы  первого из ука занных  :акопов.

Согласно части I статьи 7 Закона об участии в долевом с ф о и т е л ь с т в е  з а с т р о йщ ик  
заи передать у частнику  долевого  стр ои тельства  об ъект  д о л е в о ю  строительства ,  каче- 
о которого соответств ует  усл овиям договора ,  треб ован иям т ехн и чески х  р е г л а м е н ю в ,  
ектной д о ку м е н т а ц и и  и град остроительны х  реитаментов,  а так ж е  иным о бязательны м  
)оваииям.

В соответствии с частью 2 названной  статьи в случае,  если о б ъ е к т  долевого  строи-  
.ства построен (создай)  зас т р о йщ ик о м  с отс туплениями  от  услов ий  догово ра и (или)  
аиных в части 1 настоя щей  статьи обязательн ых  треб ов ан ий ,  пр ив е д ш и м и  к ух удш е-  
качества таког о  объекта ,  или с иными  недостатками ,  которы е  д е л а ю т  его пепрпгод-  
лля пре дусм отренного  договором  использован ия,  участн ик долевого  строи 1ельства,  
иное не установлено  договоро м ,  по св оем \  выбору вправе потр еб ова ть  от шетроп-
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щи ка: 1) б езв о зм езд н о го  устранения недостатков  в разум ны й  срок; 2)
со р азм ер н о го  у м е н ь ш е н и я  цены договора ;  3) в озм ещ ен ия  своих расходов  на устранени е 
недостатков.

П оскольку  при р ассм о тр ени и  д ел а  не установлен о , что объект  до лево го  стр о и тел ь ст 
ва построен  с о тсту п л ен и ем  от условий  договора ,  о сн ован ий  для удо вл етво р ени я  тр еб о в а 
ний об у м ен ьш ен и и  цены до го во р а ,  взы скании  н еустойки , не имеется. Т акж е  не имеется 
осн ован ий  для взы скан и я  в пользу  истца ко м пенсац ии  м оральн ого  вреда, п оскольку  не 
установлен  ф ак т  н аруш ени я  о тветчиком  прав истца как потребителя. В удовлетворении  
иска н ео б х о ди м о  отказать  полностью .

11а осн о ван и и  и зл о ж ен н о го , руководствуясь  ст. 194, 198 ГПК РФ

реш ил:

в уд о вл етво р ени и  иска  Р егиональной  о б щ ествен н о й  организации  «О бщ ество  з а щ и 
ты  прав потребителей  У льян о вско й  области» в интересах  Hi; Ci В

к о б щ еству  с о гр ан и чен н о й  о тветственн о стью  « Д В Л -д евело п м ент»  о взы скан и и  д е 
неж ны х средств  в сч ет  со р азм ер н о го  у м еньш ени я  цепы  д оговора ,  неустойки , ком пенсац ии  
м о р альн ого  вреда  отказать  полностью .

Реш ени е  м о ж ет  б ы ть  о б ж ал о ван о  в ап ел л яц и о н н о м  порядке У льяновский  о б л а ст 
ной суд через Л ен и н с к и й  р ай о н н ы й  суд  г. У льян о в ска  в течение м есяц а  со дня  принятия 
реш ения суда в о к о н ч ател ьн о й  форме.
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